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Hvad er en lokalplan ?

I folge Lov om Planlaegning skal der udarbejdes
og offentliggeres en lokalplan, inden der udferes
et storre bygge- og anlaegsarbejde, foretages
vasentlige nedrivninger eller der sker vaesentlige
@ndringer 1 anvendelsen af en ejendom.
Derudover kan der altid udarbejdes lokalplan,
ndr byrédet skonner, at det er nedvendigt.

I en lokalplan kan byrddet fastlegge nermere
bestemmelser for et areals anvendelse,
bygninger, veje og stiers placering og
udformning, friarealers placering og indretning
samt bevaring af huse og bymiljeer mv. Sddanne
bestemmelser skal medvirke til, at et omrade
anvendes og udformes under hensyntagen til de
eksisterende omgivelser og 1 overensstemmelse
med kommunens ovrige planlegning. En
lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre
gennemforelse af intentionerne i
kommuneplanen.

Vedtagelsen af en lokalplan betyder ikke forbud
mod at fortsette den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom, og en lokalplan
medforer heller ikke pligt for grundejerne til at
realisere de anleg, som er indeholdt i planen.
Planen regulerer alene fremtidige forhold og
@ndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og
nybyggeri eller @ndret anvendelse af bestdende
ejendomme, som skal vere i1 overensstemmelse
med lokalplanen.

Fremlaeggelse af lokalplanforslaget

Dette lokalplanforslag vil vere offentlig fremlagt
1 tiden fra den 29.03 2006 til den 24.05 2006
(begge dage inkl.).

Lokalplanforslaget kan fas ved henvendelse til
Teknisk Forvaltning, Grindsted Kommune,
Jorden Rundt 1, 7200 Grindsted.
Lokalplanforslaget kan endvidere ses pa
kommunens hjemmeside www.grindstedkom.dk,
under afsnit om Teknik og Milje.

Hvis De har bemarkninger eller &ndringsforslag
til lokalplanen skal sddanne vaere kommunen i
hande senest den 24.05.2006.
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Lokalplanens baggrund

I 2004 udskrev Grindsted Kommune en
indbudt konkurrence om en masterplan for
byudvikling pé et ca. 175 ha stort landbrugs-
areal syd for Grindsted Engse. Konkurrencen
blev vundet af Arstiderne Arkitekter A/S,
Silkeborg.

Konkurrenceomradet var mod vest afgranset
af Morsbel Skolevej, mod nord af Morsbelvej
og mod est af Sendre Ringvej, der indgar i det
overordnede vejsystem 1 Grindsted. Det
samlede omrdde forventes at kunne rumme
ca. 1.000 boliger med tilherende friarealer og
servicefaciliteter.

Infrastrukturdiagram

Der er efterfolgende foretaget en bearbejdning
af det vindende forslag i1 et samarbejde
mellem Grindsted Kommune og Arstiderne
Arkitekter A/S med henblik pa at skabe det
nodvendige grundlag for den videre
detailplanlaegning.

Hovedidéen i det vindende byudviklings-
forslag er, at omradets eksisterende land-
skabselementer og beplantninger - hegn, skov
og hede - suppleres og anvendes til at skabe
struktur og oplevelsesrigdom i de kommende
bebyggelser og friarealer.
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Portalen til sydbyen

Broen over Grindsted A og Bédkanalen
markerer portalen til sydbyen. Broen plan-
leegges renoveret med nyt vern og belys-
ningsarmaturer, sa den fremstar som et ”land-
mark”. Langs broen &bnes beplantningen for
at sikre udsigten over Engseen mod vest og
Grindsted A mod ost.

Sondre Ringvej

Den nuverende amtsvej Sendre Ringvej,
planlegges omlagt pa streekningen langs den
nye bydel. Der udlegges en ny overflade pa
asfalten, der farve- og teksturmassigt adskil-
ler sig fra den evrige. Derudover anlaegges
midterheller pad dele af streekningen, og der
etableres stikrydsninger, som markeres med
fodgengermarkering, indsnavring af kere-
banen. Ved krydsningen mellem den gamle
og nye bydel anlegges en ny rundkersel, som
markerer indkerslen til de nye byomrader og
bebyggelser.

Engskalen

Langs omradets fordelingsvej og som af-
grensning mellem nogle af bebyggelserne
etableres et ost-vest gaende lavtliggende ter-
renformation kaldet engskédlen. Engskélen be-
star af fordybning med en varieret flora og
grupper af naturligt forekommende buske.
Engskélen fungerer som regnvandsbassin for
boligomraderne, hvorved vandstanden 1
omrédet vil variere efter mangden af nedber
og fordampning. Denne vekselvirkning vil
sikre, at man undgar stillestdende vand i
leengere perioder. I Engskalen placeres broer
og treedesten over vandet og de vade omrader
for at sikre tilgaengelighed.

Bakken

For enden af engskalen er planlagt etableret
en 25-30 m hoj bakke pa sletten. Bakken vil
blive et ”landmark” for omradet. Herfra er der
udsigt over seen og Grindsted by. Bakken vil
ligeledes vaere synlig fra store dele af byen.

Inspirationsfoto med bakkeelement
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Sletten

Centralt i det nye byomrade udlegges et stort
abent slettelandskab, der sikrer forbindelse
mellem de nye boliggrupper, bakken,
engskdlen og Engseen. Sletten brydes af
fordelingsvejen, bakken mod nord, et regn-
vandsbassin  mod syd samt cirkulaere
boliggrupper. Sletten anlaegges som en ikke
plejekrevende graseng.

Skoven

Centralt omkring den nordsydgéende stamvej
plantes ny lystskov. Den estlige skovplant-
ning streekker sig fra den ekst. Familiehab
Plantage i syd til fordelingsvejen i nord.
Herfra udgar skovbealter, hvorimellem der er
placeret boliggrupper. Ved heden mod sydest
opleses balterne gradvist og bliver til mere
solitere treeplantninger. Skovplantningerne
etableres som blandinger af forskellige
lovtraeer.

Parken
En ny bypark planlaegges anlagt som en kile
pa den nordvendte skraning mod Engseen.

Parken bestér af store abne graesflader, der
terrasseres fra fordelingsvejen ned mod seen.
Terrasserne adskilles af stgttemure 1 beton,
kampesten eller stal. [gennem byparken
placeres en sti, der forer til udsigtsplatformen
ved Engseen.

Udsigtsplatform ved sgen

Der etableres et landskabselement, som
streekker sig ud 1 Engseen som et kombineret
”landmark™ og udsigtspunkt, der samtidig
giver blede trafikanter og bevagelses-
haemmede god adgang til seomrédet.

Infrastruktur

Mellem Sendre Ringvej og Morsbel Skoleve;j
planleegges anlagt en fordelingsvej, som
markeres med en allé. Denne vej aflgser pa
lengere sigt den nuvarende forbindelse
Morsbelvej, der herefter lukkes for gennem-
korende biltrafik. Fra den nye fordelingsvej
udgar stamveje til boligomraderne i skoven,
pa sletten og ved segen. Fordelings- og
stamveje er facadelose.
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Hlustrationsplan — udsnit fra konkurrenceprojektet, som omfatter lokalplanomradet



REDEGORELSE

Lokalplanens indhold

Lokalplanens omride

er pa ca. 42 ha og udger 1. etape af det
samlede byudviklingsomrade pa ca. 175 ha
syd for Grindsted Engse i Grindsted by.
Lokalplanomradet omfatter dele af landbrugs-
ejendommene Morsbelve; 54, 60 og 62.
Endvidere omfatter lokalplanen ejendommen
Morsbelvej 58 samt offentlige arealer langs
Engseen. Omrédet ligger i landzone og vil
blive overfort til byzone ved lokalplanens
endelige vedtagelse, bortset fra arealerne
nermest Engsoen.

Formél

Formélet med lokalplanen er at fremskaffe det
nedvendige plangrundlag for en realisering af
byudviklingens 1. etape.

Lokalplanen skal &bne mulighed for
etablering af flere boligenklaver for for-
skellige boligtyper pa i alt ca. 325 bolig-
enheder afhangig af, om der opferes tet lav
eller &ben lav bebyggelse. Derudover skal
lokalplanen abne mulighed for etablering af
felles friarealer og faciliteter, institutioner,
offentlig og privat servicevirksomhed samt
dagligvarebutikker for omradet.

Oversigtskort, som viser lokalplanomradet beliggenhed
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Da byudviklingsomradet i sin helhed struktu-
reres af landskabelige elementer og beplant-
ninger, har lokalplanen derudover til formal,
at muliggere, at 1. etapes andel af disse
elementer kan realiseres 1 lokalplanens
omrade saledes, at der fra starten skabes en
attraktiv bydel med markante landskabstraek.

Endelig er det lokalplanens formal at overfore
planens delomrade 1-5 til byzone, mens
delomréde 0, - som omfatter senare offentlige
naturomrader, - fastholdes i landzone jf.
kortbilag 1.

Lokalplanomradets hoveddisponering
Lokalplanens omrdde opdeles 1 folgende
forskellige delomréader til fri- og aktivitets-
arealer, serviceomrdder og omréder til
forskellige boligformer jf. kortbilag 1 og 2:

e Delomrade 0: Senert offentligt naturom-
rade med stier

e Delomrade 1: Omrade til overordnede
veje, park, lystskov og felles friarealer.

e Delomrade 2: Omrade til servicefunk-
tioner.

e Delomrade 3: Omrade til boligbebyggelse
1 maks. 3 etager

e Delomrade 4: Omrader til boligbebyg-
gelse 1 maks. 2 etager og indenfor 4c til
servicefunktioner og boligbebyggelse 1
maks. 3 etager.

e Delomrade 5: Omrade til aben lav
boligbebyggelse 1 maks. 2 etager.

Udstykning af delomrdde 5 til aben lav
boligbebyggelsee skal i1 princippet ske ifolge
udstykningsplanen pa lokalplanens kortbilag
nr. 2.

For de ovrige delomrdder fastlegges en
mindste grundsterrelse samt at udstykning og
bebyggelse skal ske efter en af byradet
godkendt samlet plan for det pagaldende
delomrdde. Bebyggelse skal folge de
overordnede principper, der er vist pa
illustrationsplanen, jf. kortbilag 3, dog séledes
at ny bebyggelse ikke ma opferes uden for de
byggeomréder, der er fastlagt pa kortbilag 2.

I de enkelte delomrader fastleegges athengig
af bebyggelsesformen en bebyggelsesprocent
pa 30 for aben lav bebyggelse og 40 - 50 for
tet lav og halvhej bebyggelse.

Ubebyggede arealer

Der udlegges derudover areal til rekreative
funktioner samt stiforbindelser, som sikrer
kontakt mellem bebyggelserne, de forskellige
gronne friarealer , idrets- og legefaciliteter
samt forbindelse til serviceomradet og
omrédet ved Grindsted Engse.

Der fastlegges bestemmelser for fri- og
aktivitetsarealernes anlaeg, beplantning og
pleje, hvilket skal sikre, at lokalplanens
omrade etableres i overensstemmelse med den
skitserede byudviklingsplan.

For delomrade 1 fastlegger lokalplanen
derfor principper for friarealernes indretning
og beplantning og for boligenklaverne 1 de
ovrige delomrader fastlegges ligeledes
retningslinjer for indretning og beplantning af
ubebyggede arealer.

Parkering og vejforhold

Lokalplanen fastlegger en overordnet
trafikforsyning fra en fordelingsvej, som via
en ny rundkersel tilsluttes Sendre Ringve;j. Til
fordelingsvejen tilsluttes en nordsydgaende
stamvej, som giver adgang til de enkelte
boligenklaver.

Der fastlegges bestemmelser for de enkelte
boligenklavers private fellesveje samt parke-
ringskrav, der er afpasset efter anvendelsen af
de enkelte delomrader.
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Forholdet til den gvrige planlaegning
Regionplanlaegning

Byudvikling
I Regionplan 2012 og Forslag til Regionplan

2016 for Ribe Amt er lokalplanomréadet
beliggende indenfor et omrade, der er udpe-
get som jordbrugsomrdde og ikke som et
fremtidigt by- eller byvaekstomrade.

[ forbindelse med hering af kommune-
plantilleeg nr. 16 har Ribe Amt udtalt, at amtet
ikke har indvendinger imod planerne om et
nyt byomrade pé dette sted.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomrédet er i regionplanen omfattet
af drikkevandsinteresser. Omradet rummer
store gronne friarealer, som skal have
naturpraeg og anlagges til et lavt plejeniveau.
Det vurderes, at den anvendelse af omradet,
som lokalplanen abner mulighed for, ikke er i
konflikt med almindelige drikkevands-
interesser.

Naturinteresser

Grindsted Engse er milsat som en s med et
naturligt og alsidigt dyreliv. Der gennemfores
for tiden en restaurering af sgen for at sikre, at
sgens malsatning opfyldes. Desuden udger
Engseen sammen med Grindsted A en del af
et storre sammenh@ngende naturomrade af
national eller regional betydning. Seen har
samtidig stor betydning som rekreativt
naturomrade for borgerne 1 Grindsted.
Lokalplanen &bner mulighed for etablering af
et mindre landskabeligt anleg 1 form af en
udsigtsplatform, som ogsa skaber adgang for
gaende, cyklister og bevagelses-hemmede
fra sével det nye boligomrdde som andre
bydele til et udsigtspunkt og ”landmark”™, som
fores ud til Engsoen.

En forudsztning for, at lokalplanen kan
vedtages endeligt, er at Ribe Amt ikke har
indvendinger mod, at lokalplanen &bner
mulighed for etablering af dette anleg .

Kulturmilje
Seen og en mindre zone omkring den er ud-

peget som bevaringsverdigt kulturmilje.

Lokalplanen é&bner mulighed for, at den
nuvaerende bebyggelse nord for Morsbelvej
kan udskiftes og suppleres med ny bebyggelse
1 2-3 etager, som vist pa kortbilag 2 og 3. Det
nuvaerende  stuehus pd  ejendommen
Morsbelvej 62 kan bevares som bolig eller
kan eventuelt overga til anden anvendelse, der
kan indpasses 1 det nye boligomréade.
Veasentlig ombygning eller nedrivning af
bygningen kan kun ske efter tilladelse fra
Grindsted Byrad.

Pa baggrund af byudviklingsprojektet syd for
Engseen har kommunen i forbindelse med
hering af Regionplanforslag 2016 foresléet, at
omraddet udgdr af udpegningen som
bevaringsverdigt kulturmilje.

En forudsatning for, at lokalplanen kan
vedtages endeligt, er at Ribe Amt ikke har
indvendinger mod, at lokalplanen &bner
mulighed for etablering af bebyggelse og
anleg 1 denne del af lokalplanens omrade.

Kommuneplanlaegning

Grindsted Kommune har offentliggjort et
forslag til tilleg nr. 16 til Grindsted
Kommuneplan 1996 — 2008, som inddrager
ca. 85 ha til byudvikling 1 tilslutning til
sydbyen 1 Grindsted. Tilleggets arealudleg
og bestemmelser for arealernes anvendelse
bygger pa disponeringen 1 det vindende
konkurrenceforslag for byudviklingen syd for
Grindsted Engso.

Kommuneplantilleget er medtaget som bilag
til denne redegerelse, jf. side 13.

Lokalplanens arealudlaeg og bestemmelser er 1
overensstemmelse med kommuneplantilleg-
get, der er vedlagt lokalplanen som bilag.
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Vej- og stiplanlaegning

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Sendre
Ringvej med en rundkersel som giver adgang
til omradets overordnede fordelingsve;.

Lokalplanomradets fordelingsvej og stamveje,
som giver adgang til private fallesvej i
lokalplanomrédets forskellige delomrader, vil
senere skulle viderefores og forsyne kommen-
de etaper af byudviklingsomradet.

Der udlegges fallesstier for cyklister og
giende langs fordelingsvejen og stamvejene.

Morsbelvej vil pa lengere sigt, nar forde-
lingsvejen er fort igennem hele byudviklings-
omradet kunne lukkes for gennemkerende
trafik og dermed kun fungere som adgangsve;j
for de nzrmestliggende boliger langs
vejforlebet.

Derudover anlegges to nye stikrydsninger pa
Sendre Ringvej. Disse forbinder de nye
boligomrader med den eksisterende skole- og
idreetsfaciliteterne ved Lynghallen.

Stiforbindelsen imellem Morsbelvej og
Sydtoften udferes som tunnel under Sendre
Ringve;j.

Stojbeskyttelse

Sendre Ringvej indgar 1 Grindsted bys over-
ordnede vejnet og havde i 2000 en arsdegn-
trafik pa ca. 3.000 enheder.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som
tager sigte pd, at miljostyrelsens vejledende
normer for stegjpavirkning kan overholdes.
Den mest stgjfolsomme bebyggelse, -
boligerne, - placeres mindst 30 m fra ringve-
jen og dette &bner mulighed for, at der kan
etableres stgjafskeermende anleg mellem
vejen og bebyggelsen, hvis beregninger eller
malinger viser, at det er nedvendigt for at
overholde stagjkravene.

Trafikstej fra stamvejene og de interne bolig-
veje, herunder Morsbelvej, kan generelt for-
ventes at ville koncentrere sig 1 det tidsrum,
hvor hovedparten af kvarterets beboere
begiver sig til eller fra arbejde, og vurderes
ikke at ville overskride normerne for stej-
pavirkning af boligomrader og anden serlig
folsom anvendelse.

Ved opforelse af ny bebyggelse skal det ved
orientering af opholds- og soverum samt
byggetekniske foranstaltninger sikres, at
stojniveauet, der paferes serlig stojfolsom
anvendelse sdsom boliger overholder kravene
beskrevet i Bygningsreglementet.

Indenfor lokalplanens omrade ma stgjniveau-
et ikke overstige:

55 dB(A) péa udenders opholdsarealer,

30 dB(A) indenders 1 beboelsesrum.

I ovrigt skal ny bebyggelse generelt overholde
kravene 1 Miljestyrelsens vejledning om stej:

Tidsrum Mandag — fredag: kl. 07.00 — 18.00 Mandag - fredag: kl. 18.00 - 22.00 Alle dage:
Omridetype Lordag; kl. 07.00 - 14.00 Lordag: kl. 14.00 - 22.00 kl. 22.00 - 07.00
(fakusk anv.) Son- og helligdage: kl. 07.00 - 22.00
Omrider for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse,
centeromrider (bykerne) . ~

: 55 45 40
Etageboligomrider 500 45 40
Boligomrider for dben og lav bolighebyggelse 45 40 35

Uddrag af tabel fra Miljostyrelsens vejledning om staj

Tabellen bor kun anvendes i forbindelse med vejledningens tekst

10
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Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt som et
omrade med mulig forurening. Safremt der i
forbindelse med anleg og nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet imidlertid
stoppes  gjeblikkeligt og de relevante
myndigheder underrettes, saledes at der kan
iverksettes foranstaltninger til hindring af
folgevirkninger.

Grindsted Kommune har vinteren 2005-2006
gennemfort en forureningsundersogelse af
omradet syd for Engseen, som viser, at der
ikke er problemer i forbindelse med ny
byudvikling i1 omradet, jf. rapport over
undersogelsens resultater, der kan ses pa
Teknisk Forvaltning.

Teknisk forsyning

Regnvand
Tagvand og evrigt overfladevand nedsives pa

egen grund. Vejvand fra fordelingsvej og
stamveje nedsives 1 dabne rabatter langs
vejene. Vejvand fra boligveje afledes til
engskal / (regnvandsbassin) med nedsivning.

Spildevand
Lokalplanomradet vil blive indarbejdet i

Grindsted Kommunes Spildevandsplan ved
udarbejdelse af et tillaeg til planen.
Husspildevand ledes til det offentlige spilde-
vandsanlaeg.

Vandforsyning
skal ske fra Grindsted Vandverk.

Varmeforsyning
skal ske fra Grindsted El- og Varmevarks
fijernvarmeforsyning.

Renovation
foretages af Grindsted Kommune.

Servitutter

Der vurderes ikke at vere tinglyst servitutter
pa ejendomme indenfor lokalplanens omrade,
som er 1 strid med lokalplanen.

11

Tilladelser fra andre myndigheder

Vejlovgivningen

Der skal indhentes tilladelse 1 henhold til
vejlovgivningen til etablering af rundkersel pa
Sendre Ringvej, som er en amtsvej. [
forbindelse med lokalplanens offentlige frem-
leeggelse vil Ribe Amt, som er vejmyndighed,
blive ansegt om tilladelse til anlegget.

Museumsloven

Safremt der i1 forbindelse med anleg og
nybyggeri findes tegn péd fortidsminder, skal
arbejdet stoppes 1 det omfang det bererer
fortidsminderne  og  Esbjerg  Museum
underrettes.

Landbrugsloven

Byudviklingsomrédet er omfattet af land-
brugspligt. Landbrugspligten indenfor omré-
det bortfalder i forbindelse med udstykning af
omradet i henhold til Landbrugslovens §6.

Vandlebsloven

I lokalplanen &bnes der mulighed for etable-
ring af et udsigtspunkt og “landmark”, som
fores ud til Engsoen.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanens omrade er omfattet af folgende

bestemmelser i Naturbeskyttelsesloven, som

vist pa kortbilag nr. 1:

e 150 m beskyttelseslinie omkring Grind-
sted Engso.

e 300 m skovbyggelinie i lokalplanomra-
dets nordestlige del.

I forbindelse med lokalplanens offentlige

fremleggelse, vil Skov- og Naturstyrelsen

blive ansggt om en reduktion af sebeskyt-

telseslinien, som angivet pa kortbilag nr. 2.

Samtidig vil Skov- og Naturstyrelsen blive

ansegt om en ophzvelse af skovbyggelinien

indenfor lokalplanens omrade.

Arealerne narmest Grindsted Engse er som
vist pa kortbilag nr. 1 omfattet af Natur-
beskyttelseslovens §3 som beskyttet naturtype
(eng) og ma ikke @ndres. Lokalplanen bererer
den ostligste del af dette omrdde gennem
anleggelse af udsigtspunkt / landmark, sti, en
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mindre rasteplads og mulighed for sanering i
beplantningen ost herfor i delomride 1b. En
gennemforelse af sddanne anleg og arbejder
krever Ribe Amts serskilte tilladelse 1
henhold til Naturbeskyttelsesloven.

De ovrige §3 arealer berores ikke af lokal-
planen, idet de fastholdes i landzone og ikke
kan bebygges eller &ndres.

Den precise afgrensning af engarealernes
udstrekning indenfor lokalplanens omrade
skal afklares med Ribe Amt.

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljevurdering af planer
og programmer (Lov nr. 316 af 5. maj 2004)
skal den ansvarlige myndighed for
udarbejdelse af planer og programmer
foretage en miljevurdering af planerne, hvis
det forventes, at de vil have en vasentlig
indvirkning pa miljeet.

I forbindelse med udarbejdelse af Tilleg nr.
16 til Grindsted Kommuneplan 1996 — 2008,
har Grindsted Kommune gennemfort en
miljescreening, hvorunder der er taget hensyn
til en raekke lovbestemte kriterier og de
bererte myndigheder er blevet hert. Miljo-
creeningen af tillegget har veret sendt til
horing ved Ribe Amt. Grindsted Kommune
har pa baggrund af screeningen og heringen
ved amtet vurderet, at kommuneplantillegget
ikke vil have vasentlig indflydelse pa miljoet
og at der derfor ikke skal gennemferes en
miljevurdering.

Nervaerende lokalplans omrdde udger 1.
etape af den samlede byudvikling, som tilleg
nr. 16 fastlegger rammerne for. Derfor er der
allerede som beskrevet ovenfor gennemfort en
grundig screening af de miljomaessige konse-
kvenser af en realisering af lokalplanen.

Kommunen har pa baggrund af en sup-
plerende gennemgang af den tidligere gen-
nemforte screening af kommuneplantillegget
vurderet, at lokalplanen generelt ikke har en
indflydelse pd miljeet som ikke allerede er
belyst 1 denne screening. Der er dog

12

supplerende gennemfort en miljescreening
med henblik pa at finde eventuelle forhold 1
lokalplanen, som ikke fastlegges 1
kommuneplantillegget, hvilket har givet
anledning til en srlig redegerelse for
nedenstéende forhold.

Anleg ved so
Lokalplanen abner mulighed for etablering af

et mindre landskabeligt anleg, som skaber
adgang for gaende, cyklister og handicappede
fra sdvel det nye boligomrdde som andre
bydele til et udsigtspunkt og ”landmark”, som
fores ud til Engseen. Samtidig skabes der
bedre adgang til den eksisterende sti langs
soen.

Anlegget vil betyde en midlertidig lokal
forstyrrelse af den naturlige flora og fauna og
vil permanent @ndre den eksisterende sgbred
pa et lille og afgrenset areal. I kombination
med byudviklingsomradets stisystem vil
anlegget vaesentligt forbedre offentlighedens
adgang til og oplevelse af sgen og sebredden.
Det vurderes, at denne spadgang vejer tungere
end den meget begrensede andring i den
naturlige sebred.

Afgorelse
Grindsted Kommune vurderer ikke, at lokal-

planen indebarer en sd vasentlig indflydelse
pa miljoet, at der skal gennemferes en
miljovurdering. Denne afgerelse annonceres
samtidig med lokalplanforslaget.

Ideskitse til "udsigts- og
opholdsbro” ved Engseoen for
enden af byparken.
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TILLAG nr. 16
til Kommuneplan 1996-2008 for
Grindsted Kommune

Grindsted - Sydbyen

I henhold til § 11 i Lov om Planlaegning, jf.
Milje- og Energiministeriets lovbekendtge-
relse nr. 883 af 18/8 2004 fastszettes herved
felgende:

Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 1996-2008
for Grindsted Kommune.

FAEndringer til kommuneplanens
rammedel

I Kommumeplan 1996-2008
Grindsted Kommune foretages
folgende @ndringer:

for
der

I Kommuneplanens kortbilag 14, over Bydele
i Grindsted by, @ndres afgrensningen af
Sydbyen ved tilfojelse af nyt omrédde mod
vest, som vist pa bydelskort til nervaerende
kommuneplantilleg.

Under Kommuneplanens Rammer  for
lokalplanlegning foretages folgende
@ndringer:

Omrade O 24 til varmevarksformal udgar.

Nye rammeomréder tilfojes séledes:
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GRINDSTED - SYDBYEN
Boligomrader

BL 18 og BL 19

Anvendelse:

Omrédets anvendelse  fastlegges  til
boligformal, aben-lav og tet-lav
boligbebyggelse.

Offentlige institutioner og funktioner kan
indpasses i omradet.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige:

30 for aben-lav bebyggelse.
50 for taet-lav boligbebyggelse.
50 for offentlige formal.

Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 2
etager.

Scerlige bestemmelser:
Landzonearealer skal overferes til byzone.

BL 20

Anvendelse:
Omradets anvendelse fastlegges til
boligformal, taet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40.

Bebyggelse mé ikke opferes med mere end 2
etager.

Scerlige bestemmelser:
Landzonearealer skal overfores til byzone.

Boligbebyggelse skal udformes som to
selvsteendige, fritliggende bebyggelser.
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Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
arkitektonisk og landskabeligt helhedspraeg
inden for lokalplanens omréde.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
sammenhangende, abne friarealer imellem be

byggelserne, samt om beplantning, udsigt og
adgang til Engseen.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
adgangsforhold, herunder at den nuverende

grusvej fra Morsbglvej til Engseen, langs
Sendre Ringvej, skal bevares som offentlig
sti.

BL 21

Anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, dben-lav og taet-lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

Bebyggelse mé ikke opferes med en hejde,
der overstiger 7,5 m.

Scerlige bestemmelser:
Landzonearealer skal overferes til byzone.

Boligbebyggelse skal udformes som to
selvsteendige bebyggelser med udgangspunkt
1 den nuverende bebyggelse 1 omradet.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
arkitektonisk og landskabeligt helhedsprag
inden for lokalplanens omrade.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
beplantning, udsigt og adgang til Engseen.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
hensyn til det nuveerende stuehus pa
Morsbelvej 62, der af kulturhistoriske arsager
vurderes bevaringsvardigt.
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BH 9

Anvendelse:
Omradets anvendelse fastlegges til
boligformal, halvhej boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50.

Bebyggelse ma ikke opfore med mere end 3
etager.

Scerlige bestemmelser:
Landzonearealer skal overfores til byzone.

Boligbebyggelse skal udformes som
fritliggende punkthuse med 2 - 3 etager.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
arkitektonisk og landskabeligt helhedspraeg
inden for lokalplanens omréde.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
sammenhangende friarealer imellem
bebyggelserne, beplantning, udsigt og adgang
til Engsoen.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om
adgangsforhold, herunder at den nuverende
grusvej fra Morsbelvej til Engseen, langs
Sendre Ringvej, skal bevares som offentlig
sti.

Bolig- og erhvervsomrader
BO 1

Anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal, halvhej boligbebyggelse,
offentlige institutioner og funktioner,
detailhandelsbutikker, serviceerhverv o.1.,
samt til vej- og stianlag.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50.

Bebyggelse ma ikke opfore med mere end 3
etager.
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Scerlige bestemmelser:
Landzonearealer skal overfores til byzone.

Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om

bebyggelsens ydre fremtraden.

Gronne omrader

G 22, G 23 og G 24

Omrédets anvendelse fastlegges som gront
omrade med folgende funktioner:

G 22 til skov, park, felles friareal,
fritidsanlaeg veje og stier.
G 23 og G 24 til park.

Der ma kun opferes bebyggelse med
tilknytning til omradets anvendelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40.

Scerlige bestemmelser:
Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om

bebyggelsens ydre fremtraeden.

Igennem omrédet skal etableres stiforleb med
forbindelse til Engsoen.

Kortbilag

ZAndring af Kommuneplanens kortbilag 19:

Kommuneplanens kortbilag 19 over
GRINDSTED — SYDBYEN @&ndres, ved
tilfejelse af nye BL, BH, BO og G —omrader,
som det er vist pad rammekort til neervaerende
kommuneplantilleg.

Kommuneplanens omrade O 24 og den
nordligste del af omrade G 19 overfores til
nyt BO 1 —omrade, som vist pa kortet.
Raekkefolgebestemmelser
Kommuneplantilleegget fastsatter en

rekkefolge for udbygningen af arealer til
byformaél séledes:
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Den nordlige del af kommuneplantilleeggets
omrade, der omfatter omraderne BL 20, BL
21, BH 9, BO 1, samt del af BL 18 og del af
BL 19, udbygges for den sydlige del af
omrédet.

Redeggorelse

De nye rammeomrader, som vist pa
kommuneplantilleggets rammekort, omfatter
et nuverende landbrugsareal pa ca. 85 ha.
Omrédet omfatter dele af
landbrugsejendommene Morsbelvej 54 (matr.
nr. 1 m m.fl. Horsbel Gde.), Morsbelvej 60
(matr. nr. 1 a m.fl. Horsbel Gde.), Morsbglve;j
62 (matr. nr. 2 a m.fl. Horsbel Gde.) samt
bolig pad Morsbglvej 58 (matr. nr. 1 x Horsbel
Gde.)

Endvidere omfattes del af Sendre Ringve;j,
omrade ved varmeverk (del af matr. nr. 5 ms
Senderby by), samt mindre del af greont
omrade imellem Sendre Ringvej og Sendre
Boulevard (matr. nr. 5 nl Senderby by).

Omradet er, bortset fra mindre del ost for
Sendre Ringvej, beliggende 1 landzone.

Der er pa nuvarende tidspunkt meget fa
byggegrunde til radighed i Grindsted by.

Formédlet med at wudlegge et nyt
rammeomrade 1 denne del af Grindsted by er
at skabe mulighed for at omrédet kan

anvendes til  forskellige former for
boligbebyggelse med tilherende
servicefunktioner.

Det nye boligomrade vurderes at vare
hensigtsmeessigt placeret i forhold til den
nuvearende bystruktur 1 Grindsted by.
Vejadgang til omradet forventes at ske fra
Sendre Ringve;j.

Nye stier i omradet forbindes med nuvarende
stisystem 1 Sydbyen.

Regionplan 2012

I henhold til Regionplan 2012 for Ribe Amt
er der mulighed for, at kommunerne kan
udleegge gode og velbeliggende arealer til
byudvikling ved centerbyerne i amtet.
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Ved placering af nye byomrader skal der bl.a.
tages hensyn til natur, milje, kulturhistoriske
og landbrugsmassige interesser.

Det vurderes, at tilvejebringelse af et
kommuneplantilleg for udleg af et nyt
boligomrade syd for Engseen ikke vil vere 1
strid med regionplanen.

Kommuneplan 1996-2008

Omradet er ikke omfattet af kommuneplanens
rammer for byudvikling, idet det ligger uden
for kommuneplanens rammeomrader.

Anvendelse af omradet til boligbebyggelse
forudsatter, at der tilvejebringes et
kommuneplantilleg, der udlegger omradet til
boligformal, som grundlag for
lokalplanlagning.

Nervarende Tilleg nr. 16 til Kommuneplan
1996-2008  for  Grindsted =~ Kommune
indeholder siledes de nedvendige andringer
til kommuneplanens rammedel.

Forslag til Tilleg nr. 16 til Kommuneplan
1996-2008 er fremlagt til offentlig debat i 8
uger.

Forudgaende offentlighed

I henhold til Planlovens § 22, stk. 2, skal
Byrddet inden udarbejdelse af tilleg til
kommuneplanen, @ ved  annoncering i
dagspressen, indkalde ideer, forslag m.v. med
henblik pa planleegningsarbejdet.

En sadan forudgdende offentlighed er atholdt
i perioden 9. — 23. februar 2005.

Grindsted Byrad har herefter foreslaet, at der
udlegges et nyt omrade til boligformal, som
vist pa kommuneplantilleeggets kortbilag.

Miljevurdering af planer

programmer

o9

I henhold til Lov om miljevurdering af planer
og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004)
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skal den ansvarlige myndighed for

tilvejebringelse af et kommuneplantilleeg

gennemfore en miljovurdering af planen, hvis
det forventes, at den vil have vasentlig
indflydelse pa miljoet.

Ved afgorelse af om kommuneplantillegget
ma antages at have vasentlig indflydelse pa
miljoet, skal der tages hensyn til en raekke

lovbestemte  kriterier, ligesom  berorte
myndigheder skal hores.
Kommunen har gennemfort en sékaldt

screening af kommuneplantillegget.
Screeningen har veret sendt til hering ved
Ribe Amt.
Amtet har
screeningen.
Kommunen har pd baggrund af screeningen
og heringen ved amtet vurderet, at
kommuneplantillegget ikke  vil  have
vasentlig indflydelse pad miljeet, og at der
derfor  ikke skal  gennemferes en
miljevurdering.

Denne afgerelse annonceres samtidig med
annonceringen af narvarende forslag til
kommuneplantilleg nr. 16.

ikke haft bemarkninger til

Vedtagelsespategning

Forslaget til Kommuneplantilleg nr. 16 er
vedtaget af Grindsted Byrdd, den 30. juni
2005.

Ib Kristensen
borgmester

Kommuneplantilleg nr. 16 er endeligt
vedtaget af Grindsted Byrad, den 20 marts
2006.

Ib Kristensen
borgmester
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I henhold til Lov om Planlagning, jf. Milje og Energiministeriets bekendtgerelse nr. 883 af 18.
august 2004, fastsattes herved folgende bestemmelser for det i §2 navnte omrade.

§1

§2

2.1

2.2

23

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formél

at fremskaffe det nedvendige plan-
grundlag for en byudvikling 1 lokal-
planens omréde i overensstemmelse
med den for omradet udviklede struk-
turplan,

at abne mulighed for lokaplanom-
radets anvendelse til boliger, institu-
tioner, liberale erhverv, offentlig og
privat servicevirksomhed og friarealer
samt butikker til omradets daglige
forsyning,

at fastlegge retningslinier for gronne
omrader og beplantning og

at overfore den del af lokalplanens
omrade, som skal anvendes til
bebyggelse og anlaeg, fra landzone til
byzone.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade afgraenses som
vist pa kortbilag 1 og omfatter
folgende matrikelnumre:

la, 1x, 2a, lae og 1 af Horsbel Gde.,
Grindsted samt del af 11, 1m, lab, 2aa
og litra ”c”, Horsbel Gde., og litra ”r”
Senderby by, Grindsted.

Lokalplanens omrade opdeles i1
delomraderne 0, 1, 2, 3, 4 og 5 som
vist pa kortbilag nr. 1.

Lokalplanomradet ligger 1 landzone.
Med den offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overfores
lokalplanens delomréader 1, 2, 3,4 og 5
til byzone jfr. § 3.
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§3

Lokalplanens delomréade 0 fastholdes i
landzone.

Omradets anvendelse

Delomrade 0:

3.1

Omradet udlegges til seneert offentligt
naturomrade.

I omrédet kan der etableres stianlaeg
og foretages nedvendig naturpleje 1
henhold til Naturbeskyttelseslovens
bestemmelser.

Delomrade 1:

3.2

Omradet udlegges til overordnede
veje og stier, falles gronne friarealer
med folgende underopdeling:

Underomrade 1a: Felles friarealer.
Underomrade 1b: Park.

Underomrade 1c: Beplantning/friareal.
Underomrade 1d: Hedeareal.

I omradet kan der etableres veje og
stier, idreetsbaner, andre rekreative
anleg samt broanlaeg, udsigtsplatform
og rasteplads ved Engseen.

I underomradet 1c kan der desuden
efter nermere godkendelse af Grind-
sted Kommune placeres mindre be-
byggelse, som er nedvendig for omra-
dets funktion, drift og pleje.

I omradet kan der endvidere etableres
tekniske anlaeg sasom pumpestation
o.lign.

I ovrigt kan delomrade 1 ikke be-
bygges.
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Delomrade 2:
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Omradet udlegges til service- og
butiksformal.

I omrédet kan etableres offentlig og

privat  servicevirksomhed, liberale
erhverv, detailhandel o.lign. til
bydelens forsyning.

Dagligvarebutikker md ikke have et
areal, der overstiger 1.000 m2.

Udvalgsvarebutikker ma ikke have et
areal, der overstiger 300 m2.

I omradet kan der maksimalt etableres
1.500 m2 bruttoetagereal til detail-
handel.

Delomrade 3:
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Omradet udlegges til boligformal.

I omradet kan etableres punkthus-
bebyggelse i op til 3 etager med
tilherende adgangs-, parkerings- og
opholds-arealer.

Delomrade 4:

3.5

Omradet udlegges til boligformél og
servicefunktioner.

Indenfor underomraderne 4a og 4b kan
der etableres taet lav boligbebyggelse 1

op til 2 etager med tilherende
adgangs-, parkerings- og opholds-
arealer.

Indenfor underomrdde 4c kan der
etableres boligbebyggelse med
tilherende adgangs-, parkerings- og
opholdsarealer samt offentlig og privat
servicevirksomhed, liberale erhverv,
detailhandel o.lign. til bydelens forsy-
ning i op til 3 etager.

Dagligvarebutikker mé ikke have et
areal, der overstiger 1.000 m2.
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Udvalgsvarebutikker ma ikke have et
areal, der overstiger 300 m2.

I omradet kan der maksimalt etableres
1.500 m2 bruttoetagereal til detail-
handel.

Indenfor underomrade 4d kan der
ctableres tet lav eller &ben lav
boligbebyggelse i op til 2 etager med
tilherende adgangs-, parkerings- og
opholdsarealer

Delomradets udstykning og bebyg-
gelse kan kun ske efter en af Grindsted
Kommune godkendt samlet udstyk-
nings- og bebyggelsesplan. Bebyg-
gelse skal folge de overordnede
principper, der er vist pa illustra-
tionsplanen, jr. kortbilag 3.

Delomrade 5:

3.6

Omradet udlaegges til boligformal.

Indenfor omradet kan etableres aben
lav boligbebyggelse 1 op til 2 etager.
Der kan kun etableres 1 selvstendig
bolig pé hver parcel.

Delomrade 3, 4 og 5:

3.7

I delomréderne kan der i tilknytning til
boliger etableres sddanne erhverv, som
normalt kan etableres i boligomrader,
under forudsatning af,

at erhvervet udeves af en, som bebor
den pagaldende bolig,

at erhvervet ikke paferer omgivende
boliger vaesentlige emmisionsgener af
nogen art,

at erhvervet ikke medforer et parke-
ringsbehov, som ikke kan imede-
kommes pa den pagaldende ejendoms
egen grund, og

at erhvervet ikke ved anlaeg, skiltning
o.lign. vesentligt endrer omradets
karakter af boligomrade.
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Fzllesbestemmelser

3.8  Indenfor lokalplanomradet kan der
tillades opfert nedvendige bygnings-
anleg 1 forbindelse med falles for-
syningsanleg m.v. Anlaggene skal
indpasses under hensyntagen til det
konkrete omrades karakter

§4 Udstykninger
Delomrade 0:
4.1  Omréadet kan ikke udstykkes.

Delomrade 1:

4.2 Omradet kan kun udstykkes efter en
samlet udstykningplan, som skal
godkendes af Grindsted Kommune.

Delomrade 2:

4.3  Omrédet kan kun udstykkes efter en
samlet udstykningplan, som skal
godkendes af Grindsted Kommune.

Delomrade 3 og 4:

4.4  Omradet kan kun udstykkes efter en
samlet udstykningplan, som skal
godkendes af Grindsted Kommune.

Indenfor de viste byggeomrader kan
der ved wudnyttelse til tet lav
bebyggelse ikke ske udstykning af
individuelle grunde med et areal
mindre end 300 mz, incl. en ideel
andel af de til det pageldende omrade
horende fellesarealer.

Ved udnyttelse af underomrade 4c og
4d til aben lav boligbebyggelse ma der
ikke ske udstykning af parceller
mindre end 800 m”.

Delomrade 5:

4.5  Udstykning af omradet skal ske 1
overensstemmelse med det pa kort-
bilag nr. 2 viste udstykningsprincip.
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Der kan ikke ske udstykning af
parceller mindre end 800 m”.

Fallesbestemmelser:

4.6 Udover de under § 4 nevnte udstyk-
ningsmuligheder, kan der kun ske
frastykning til byggeri og anleg
beskrevet under pkt. 3.8.

§5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje og stier

5.1  Lokalplanomridet skal vejbetjenes fra
fordelingsve; A — B (jfr. pkt. 5.02),
som tilsluttes Sendre Ringvej via en
rundkersel, - i princippet som vist pa
kortbilag nr. 2.

52  Der udlegges areal til folgende
rundkersler, veje og stier med en
principiel beliggenhed som vist pé
kortbilag nr. 2:

e Areal til Rundkersel Y og Z udlegges
med en diameter pa min. 40 m.

e Vej A-B udlaegges i en bredde af min.
20 m incl. stier.

e Vej C-D udlaegges i en bredde af min.
19 m incl. sti.

e og ve] E-F udlegges 1 en bredde af
min.16 m incl. sti.

e Interne private fzllesveje udlegges i
en bredde af 7,5 / 8,0 m.

e Sti mellem omrade 2 og 5b og mellem
omrade 4c og 4d udlegges 1 mindst
7.5 m bredde.

e Den eksisterende natursti langs Grind-
sted Engse og den eksisterende ad-
gangsve] fra Morsbelvej til Grindsted
Engso fastholdes med eksisterende
profil og 1 nuvarende udformning jf.
kortbilag nr. 2.

5.3  Vejtrekningerne A-B, C-D og E-F

skal 1 princippet etableres med profiler

som vist pd Bilag nr. 4.
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54  Vejstrekning A-B skal etableres med
fast kerebanebelegning i1 en bredde af
mindst 7 m.

5.5  For enden af alle blinde vejforleb skal
der anlegges vendepladser , som af
Grindsted Kommune kan godkendes
til brug for de keretgjer som anvendes
af omradets forsynings- og renova-
tionsvirksomheder, jfr. vejreglerne for
vendepladser.

5.6  Vejadgang til de enkelte grunde ma
alene ske fra de 1 § 5.2 beskrevne
interne private fellesveje.

5.7  Stiforbindelse imellem Morsbelvej og
Sydtoften skal udferes som tunnel
under Sendre Ringve;j

Parkering

Delomréade 1:

5.8  Den eksisterende parkeringsplads ved
Grindsted Engse fastholdes som vist
pa kortbilag nr. 2.

Delomrade 2:
59  Der skal etableres parkeringspladser
efter folgende retningslinier:

e mindst 1 plads pr. 33 1/3 m2
etageareal til  dagligvarebutikker,
restaurationer, grillbarer o.lign.,

e mindst 1 plads pr. 50 m’ etageareal til
udvalgsvarebutikker, kontorer, klinik-
ker o.lign.,

e dog mindst 2 pladser pr. virksomhed.

e Ved offentlige institutions- og
serviceformal samt kulturelle formal
fastsaettes antallet af parkeringspladser
af Teknisk Udvalg i hvert enkelt
tilfelde 1 henhold til Grindsted
Kommunes regulativ for udferelse af
parkeringsanleeg..

e 75 % af pladserne kan etableres i et
underjordisk parkeringsareal 1 om-
radet.
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e Der skal pa terren etableres og

reserveres mindst 1  handicap-
parkeringsplads for hver pabegyndte
20 parkeringspladser.

Delomrade 3 og 4:

5.10 Der skal etableres parkeringspladser
efter folgende retningslinier:

e mindst 1 plads pr. 33 1/3 m2

etageareal til  dagligvarebutikker,

restaurationer, grillbarer o.lign.,

e mindst 1 plads pr. 50 m” etageareal til
udvalgsvarebutikker, kontorer, klinik-
ker o.lign.,

e dog mindst 2 pladser pr. virksomhed.

e mindst 2 pladser pr. aben lav bolig og
mindst 1% plads pr. evrige boliger.

e Der skal pé terren etableres mindst 1
handicapparkeringsplads ~ for  hver
pabegyndte 20 parkeringspladser.

e Ved offentlige institutions- og
serviceformal samt kulturelle formal
fastsaettes antallet af parkeringspladser
af Teknisk Udvalg i1 hvert enkelt
tilfelde 1 henhold til Grindsted
Kommunes regulativ for udferelse af
parkeringsanlaeg..

Delomréade 5:
5.11 Der skal etableres parkeringspladser
efter folgende retningslinier:
e Mindst 2 pladser pr. bolig.
o Parkeringspladserne skal etableres pa
egen grund.

Fallesbestemmelser:

5.12 Belysning af stier og falles
parkerings- og opholds/-legearealer i
omradet skal udferes som parklamper.

§6

Bebyggelsens omfang
og placering

Delomrade 1:
6.1  Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30.



BESTEMMELSER

6.2

Bebyggelse ma ikke opferes i mere
end 1 etage og bebyggelsens hgjde ma
ikke overstige 6 m.

Delomrade 2:

6.3

6.4

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 50.

Evt. parkeringskalder medregnes ikke
1 bebyggelsesprocenten.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere
end 3 etager og bebyggelsens hgjde ma
ikke overstige 15 m.

Delomrade 3:

6.5

6.6

6.7

6.8

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom mé ikke overstige 50.

Evt. parkeringskelder medregnes ikke
1 bebyggelsesprocenten.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere
end 3 etager og bebyggelsens hojde ma
ikke overstige 12 m.

Bebyggelse ma kun opferes indenfor
det pa kortbilag nr. 2 viste
byggeomrade.

Bebyggelse skal felge de overordnede
principper, der er  vist pd
illustrationsplanen jf. kortbilag nr. 3,
dog séledes at ny bebyggelse ikke ma
opferes uden for de byggeomrader, der
er fastlagt pé kortbilag 2.

Udenfor byggeomréddet kan der
udelukkende etableres mindre bebyg-
gelse og anleg som beskrevet under
pkt. 3.8, og under forudsetning af, at
bebyggelsens omfang ikke overskrider
10 m” og bygningshejden ikke over-
skrider 3,00 m.

Placering og omfang skal godkendes
af Grindsted Kommune 1 hvert enkelt
tilfeelde.
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Delomrade 4
Fallesbestemmelser:

6.9

6.10

6.11

Bebyggelsesprocenten og etageantallet
fastsaettes for de enkelte underomrader
som navnt under pkt. 6.12, 6.15, 6.18
0g 6.19.

Evt. parkeringskalder medregnes ikke
1 bebyggelsesprocenterne for de

enkelte ejendomme eller omrader.

Hvor der er udlagt byggeomrader, skal

ny bebyggelse placeres indenfor
byggeomradet.
Udenfor byggeomraderne kan der

udelukkende etableres mindre bebyg-
gelse og anleg som beskrevet under
pkt. 3.8, og under forudsatning af, at
bebyggelsens omfang ikke overskrider
10 m* og bygningshgjden ikke over-
skrider 3,00 m.

Placering og omfang skal godkendes
af Grindsted Kommune 1 hvert enkelt
tilfeelde.

Underomraderne 4a og 4b:

6.12

6.13

6.14

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom mé ikke overstige 30 i un-
deromréde 4a og 40 i underomrade 4b.

Bebyggelse md ikke opferes i mere
end 2 etager og bygningshgjden ma
ikke overstige 7,5 m.

Bebyggelse skal opferes som tat lav
bebyggelse og mé kun opferes inden
for de pa kortbilag nr. 2 viste bygge-
omrader.

Bebyggelse skal folge de overordnede
principper, der er  vist pad
illustrationsplanen, jf. kortbilag 3, dog
saledes at ny bebyggelse ikke ma
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opferes uden for de byggeomréder der
er fastlagt pé kortbilag 2.

Underomrade 4c¢:

6.15

6.16

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom mé ikke overstige 50.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere
end 3 etager og bebyggelsens hgjde ma
ikke overstige 12 m.

Underomrade 4d:

6.17

6.18

6.19

Indenfor underomradet ma der opferes
grupper af tat lav bebyggelse samt
enfamiliehuse pa individuelle
parceller.

Udstykning og bebyggelse skal ske
efter en af Grindsted Kommune
godkendt samlet udstyknings- og
bebyggelsesplan.

Bebyggelse skal folge de overordnede
principper, der er vist pa
illustrationsplanen jf. kortbilag nr. 3.

Ved opforelse af tet lav bebyggelse
méd Dbebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 50,
bebyggelsen ikke opferes i mere end 2
etager og bygningshgjden ma ikke
overstige 9 m.

Ved opferelse af dben lav bebyggelse
ma bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 30,
bebyggelsen ikke opferes 1 mere end 2
etager og bygningshgjden mé ikke
overstige 7,5 m.

Delomrade 5:

6.20

6.21

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere
end 2 etager og bygningshgjden ma
ikke overstige 7,5 m.
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6.22 For

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

carporte, garager og udhuse
gelder, at disse kan opferes med en
storre hegjde end fastsat 1 bygnings-
reglementet.

Dog mi intet punkt af en sadan
bygnings ydervag eller tag overskride
et plan som udgeres af en lodret linie i
skel indtil 2,5 m over terren og derfra
under 45 grader ind mod grunden.

Bebyggelsens fremtraeden

Ved opfoerelse af samlede tet lav og
punkthusbebyggelser skal disse, inden
for de enkelte bebyggelsesgrupper,
opferes med et tydeligt arkitektonisk
helhedspreeg og bestd af ensartet
bebyggelse.

Til udvendige bygningssider skal
anvendes  blankt, pudset eller
vandskuret murverk i tegl eller pudset
letbeton. Pudset eller vandskuret
facader skal fremstd i farverne hvid,
gra, lys gul, lys red eller lys okker.

Endvidere kan anvendes glas,
aluminium, stal eller tre i farverne
hvid, gra eller brun farve.

Til tagbekledning skal anvendes
tagsten af tegl eller beton i farverne
red, brun, gul, sort eller bladempet.

Endvidere kan anvendes glas, zink,
samt pladedekning 1 skiferformat og
tagpap i sort eller mork gra farve.

Bebyggelse beskrevet under pkt. 3.8
og 6.1 skal i udformning og materiale-
valg enten fremstd som en del af den
samlede boligbebyggelse eller gives en
udformning, som diskret tilpasses
omgivelsernes terren og beplantning.
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7.5

7.6

7.7

7.8

§8

Solfangere skal nedfaldes 1 tagfladen
og md maksimalt udgere 25% af
tagfladen. Solfangere ma ikke medfere
bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

Der mé ikke etableres udenders anten-
neanlaeg.

Indenfor delomrdderne 0, 1, 3, 4 og 5
méd ingen form for erhvervsmassig
skiltning finde sted.

Indenfor delomrade 2 og underomrade
4c kan der med Grindsted Byrads
serlige tilladelse etableres erhvervs-
maessig skiltning

Ubebyggede arealer

Delomrade 0:

8.1

Delomradet omfatter de senare land-
zonearealer langs Grindsted Engse.

Arealerne fastholdes som rekreativt
offentligt naturomrdde med stier og
spredt beplantning.

Ved anleggelse og pleje af arealerne
skal der tages udstrakt hensyn til
naturinteresserne i omradet.

Inden for omrddet ma der ikke
opstilles nogen form for bebyggelse
eller faste anlaeg.

Delomrade 1:

8.2

Anlazggelse og indretning af de flles
rekreative delomrader 1a, 1b, Ic og 1d
skal ske pa baggrund af planer
godkendt af Grindsted Kommune.

Planerne skal redegere for terren-
regulering, beplantning, placering og
indretning af opholds- og legepladser,
placering og udformning af stier og
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8.3

8.4

8.5

parkeringsarealer, samt

ovrige anlaeg.

belysning

Inden for delomréderne la, 1b, 1c og
1d kan der foretages nedvendig
terrenregulering.

Underomrade la udlegges som et
sammenhangende rekreativt land-
skabsomride i form af et engstrog med
naturgrees med en ost vest gdende
slynget skélformation / regnvandsbas-
sin 1 terrenet og spredt beplantning.
Inden for omrédet kan 1 eovrigt
etableres veje, stier og gangbroer.

Underomrade 1b udlegges som fzlles
rekreativt parkomrade i form af ple-
jede greesplateauer, der terrasseres ned
imod Grindsted Engso.

I den nordligste del af omradet ud i
Grindsted Engse, kan der med
vandlebsmyndighedens sarlige god-
kendelse etableres broanlaeg.

Inden for omradet kan der etableres
opholds- og legepladser, stier raste-
plads og rampeanleg samt beplant-
ning.

I den ostlige del af delomradet imod
Sendre Ringvej kan der opferes toilet-
bygning og etableres servicefaciliteter
1 form af korttavler, banke o.lign.
rastepladsinventar.

Den eksisterende grusvej fra Mors-
belvej til Grindsted Engse og ekst. P-
plads fastholdes med nuvarende profil
og placering.

Underomrade 1c udlegges som fzlles
rekreativ.  omrdde med  blandet
beplantning.

I omradet kan der etableres lysninger,
opholds- og legepladser, boldbaner,
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8.6

udenders
parkering.

fritidsanlaeg, stier og

Underomrade 1d udlegges som sam-
menhaengende rekreativt hedeareal 1
forlengelse af de syd for lokal-
planomréadet beliggende hedeomrader
med spredt beplantning.

Inden for omrddet kan der evt.
etableres jordvold til afskermning
mod trafikstej fra Sendre Ringve;.

Delomrade 2:

8.7

8.8

8.9

[ delomradet skal der etableres et
udeopholdsareal svarende til mindst 10
% af ectagearealet. Arealet skal
anlegges som et egnet udeopholds-
areal for ansatte 1 bebyggelsen.

Indenfor omréddet mé& der ikke ske
terrenreguleringer pd mere end + / -
0,5 m uden byradets godkendelse.

I delomradet skal udenders oplagring
afskermes med levende eller fast
hegn, s& omradet far en visuel god
fremtraeden.

Delomrade 3 og 4:

8.10

8.11

I delomraderne 3 og 4 skal der
etableres udeopholdsareal svarende til
mindst 100 % af boligarealet.

Mindst 50 % af udeopholdsarealet skal
anlegges som et samlet felles friareal.

Inden for delomraderne kan der
opstilles transformerstationer.

Inden for delomrdderne mé der ikke
foretages terrenreguleringer pad mere
end +/- 0,5 m wuden byradets
godkendelse..

Indenfor delomriade 3 og underomra-
derne 4a og 4b skal det falles friareal
fremstd dbent og med en spredt soliter

8.12

beplantning, der sikrer udsigt og
adgang til Grindsted Engse og de
sonare arealer omkring denne.

Indenfor omrdde 4a kan der imod
Morsbelvej etableres et mindre
offentligt parkeringsareal med adgang
fra Morsbelve;j.

Der mé ikke etableres hegn eller
beplantning 1 skel. Der kan dog
etableres beplantning samt fast hegn
omkring terrasser og indgangspartier,
parkeringarealer m.v.

Inden for delomréderne 4c og 4d ma
hegn 1 skel kun etableres som levende
hegn.

Anlaggelse og indretning af de fzlles
fri- og opholdsarealer skal ske pa
baggrund af planer godkendt af
Grindsted Kommune.

Planerne skal redegere for terren-
regulering, beplantning, placering og
indretning af opholds- og legepladser,
placering og udformning af stier og
parkeringsarealer, belysning samt
ovrige anlaeg.

Delomrade 5:

8.13

8.14

8.15
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I delomradet skal der inden for de
enkelte boliggrupper udlegges fzlles
opholds- og legearealer som vist pa
kortbilag nr. 2.

Inden for delomrdderne kan der
opstilles transformerstationer.

Hegn mé kun etableres som levende
hegn.

Arealer  mellem  boliggrupperne
udlegges som graesklaedte friarealer,
hvor der kan etableres opholds- og
legepladser samt spredt beplantning.
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8.16

8.17

§9
9.1

§10

10.1

10.2

10.3

Anleggelse og indretning af de fzlles
fri- og opholdsarealer skal ske pa
baggrund af planer godkendt af
Grindsted Kommune.

Planerne skal redegere for terren-
regulering, beplantning, placering og
indretning af opholds- og legepladser,
placering og udformning af stier og
parkeringsarealer, belysning samt
ovrige anlaeg.

P4 den enkelte udstykkede parcel-
husgrund ma& der ikke foretages
terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5
m uden byradets godkendelse

Tekniske anlaeg

Alle forsyningsledninger skal feres i
jorden.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening
for den enkelte/eller flere boliggrupper
sammen med medlemspligt for samt-
lige grundejere inden for den/de aktu-
elle boliggrupper.

En grundejerforening skal oprettes nar
byradet stiller krav herom.

Byradet kan i gvrigt forlange to grund-
ejerforeninger sldet sammen eller en
grundejerforening er pligtig til at op-
tage medlemmer der naturligt herer til
den pagaldende boliggruppe.

Grundejerforeningen skal foresta drift
og vedligeholdelse af de 1 § 5 navnte
private fallesvej-, sti- og parkerings-
arealer samt de 1 § 8 navnte private
feelles opholds- og legearealer samt
beplantninger m.m.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Det betyder, at grundejerne skal foresta
og afholde udgifterne til:

Snerydning og glatferebekempelse,
stom til gadelys,

udskiftning af lyskilder i lysamaturer,
reparation og udskiftning af lysmaster
og lysamaturer,

reparation og udskiftning af vejbelag-
ning,

reparation og udskiftning af vejaf-
vandingsbronde og disses riste,
rensning af vejafvandingsbrende for
sand og slam m.v., og

etablering og vedligeholdelse af faelles
opholds- og legearealer.

Grundejerforeningen skal desuden i
feellesskab foresta drift og vedligehold
af de falles friarealer, som jft.
kortbilag 2 er beliggende indenfor
delomraderne 3, 4 og 5.

Grundejerforeningen skal 1 ovrigt
udfere de opgaver, som i medfer af
lovgivningen henlagges til foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til
ved opkraevning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af lan at
fremskaffe de ekonomiske midler, der
er nedvendige for udferelsen og
administrationen af foreningens opga-
ver, samt krave forneden sikkerhed
herfor.

Grundejerforeningen er pligtig at tage
skode pad de i § 5 og § 8 n®vnte private
feellesarealer og anlaeg m.v.

Grundejerforeningens vedtaegter og
@ndringer heri skal godkendes af
byradet.
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§11

11.1

11.2

11.3

11.4

§12

12.1

12.2

Forudsaetning for ibrugtagning
af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
for den er tilsluttet kollektiv varme-
forsyning efter byradets anvisning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
for de 1 §5 nzvnte veje og parke-
ringspladser er etableret 1 forhold til de
respektive delomraders antal boliger
og ctagearealer til andre formal.

Endelig faerdiggerelse med ferdig
belegning o.lign. kan evt. udferes
senere, - dog ikke senere end 5 ar fra
det tidspunkt, hvor bebyggelsen er
pabegyndt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for
de 1 §8 nevnte faxlles opholds- og
legearealer er etableret 1 de respektive
delomrader.

Endelig ferdiggorelse med ferdigt
grees og beplantning kan evt. udferes
senere, - dog ikke senere end 5 ar fra
det tidspunkt, hvor bebyggelsen er
pabegyndt.

Safremt en bebyggelse ikke opferes
under ¢t skal der til hver udbyg-
ningsetape vare anlagt en tilsvarende
del af parkeringspladserne og de felles
gronne friarealer.

Lokalplanens retsvirkninger

Der vurderes ikke at vere tinglyst
servitutter pa ejedomme indenfor
lokalplanens omrade, som er i strid
med lokalplanen.

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og
offentliggjort ma ejendomme, der er
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

omfattet af planen, ifelge § 18 1 Lov
om planlegning kun udstykkes,
bebygges eller 1 ovrigt anvendes 1
overensstemmelse = med  planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens  bestemmelser,  hvis
dispensationen ikke er 1 strid med
principperne i planen. Videregdende
afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen
jf. § 18 1 Lov om planlagning.

Safremt forhold ikke er reguleret i
lokalplanen, galder de almindelige
bestemmelser 1 byggeloven.

Lokalplanen indeholder 1 § 2 en
bestemmelse om, at omréadet overfores
til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgar bl.a. af Planlovens § 47A.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan nr. 140 er vedtaget af
Grindsted Byrad den 20. marts 2006

Ib Kristensen
Borgmester

Lokalplan nr. 140 er endeligt vedtaget af
Grindsted Byrad den 26. juni 2006

Ib Kristensen
Borgmester
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Bilag 4
Grindsted kommune
Lokalplan nr 140

For Grindsted Kommune for omrade il
boligformal beliggende syd for
Grindsted Engse
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